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OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDi |

Gerekli Belgeler Ac¢iklama

ISLEM TAPU MUDURLUGUNDE YAPILACAK iSE

Kimlik Belgesi Taraflara, taniklara ve varsa
temsilcilerine ait
Fotograf Bakim alacakhisinin 1 adet

Bakim bor¢lusunun 2 adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge

T: bhulundusu Reledived.

almir

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir

iSLEM NOTER VEYA SULH HAKIMLiGINDE YAPILMIS iSE

hal oy

Oliinceye kadar

de bakim borg¢lusuna tescil
isteme yetKisi verilmisse

Tescile yonelik mahkeme karari veya
Bakim alacaklisimin (tasinmazi temlik
edenin) talebi

Sozlesmede bakim borglusuna tescil
isteme yetKisi verilmemisse

Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf

1adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge

bulundusu Beledived
T: 5’ Y

almr

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir
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OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDI |

islemin Mali Yonii

492 HK/(1V)20-a

Tapu Harc ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri ilizerinden, bakim
borglusu ve bakim alacaklisindan ayri ayri binde 16,5
or da tapu hara tahsil edilir.
Doner Sermaye Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gére

iicret alinir.

Diger Vergiler 1

Var olmasi halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli iligigi kestirilir.

Diger Vergiler 2

Kanuni ipotek Tesisi talebinde ise;
gosterilecek miktar iizerinden binde 3,96 oraninda harg ve
binde 8,25 oraninda damga vergisi tahsil edilir.
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MIRAS YOLUYLA INTIKAL iSLEMLERI |

Gerekli Belgeler Agiklama

ELBIRLIGi HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILMEDEN) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi Taraf veya varsa temsilcisine ait
Fotograf 1adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden alinan

ashi veya onaylh 6rnegi

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

PAYLI HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILEREK) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden alinan

ashi veya onayl 6rnegi

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)3-b
Tapu Harct Tapu harci yoktur.
Doner Sermaye Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
licret alimr
Diger Vergiler 1 Tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ilisigi ile var olmasi
halinde vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir
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TAKSIM (PAYLASMA) |

Gerekli Belgeler Agiklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf 1’er adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu Belediyeden

almir

isleme konu taginmaza ait Tapu sen edi Var olmasi halinde istenir

(Var olmasi durumunda) Sozlesmede her bir mirasgiya tescil

isteme yetKisi verilmisse her biri
Payli miilkiyete donii is kendisine diisen t: tescilini
isteyebilir. Aksi takdirde tiim
mirasgilarin talebi veya mahkeme
karari gerekir

mallarda mirasgilar arasinda noterce
diizenlenmis fotografli miras taksim
sozlesmesi

Enciimen karar ve Degisiklik dosyas1 ifrazen taksim islemlerinde Kadastro

Miidiirliigiince kontrol edilmis
degisiklik dosyas ile miicavir alan
icinde Belediye enciimen karari,
miicavir alan disinda il idare Kurulu
Karar gerekir.
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Tapu Hara1 1
(Mirasin Taksimi)

TAKSIM (PAYLASMA) |

islemin Mali Yonii

492 HK/(1V)3-a

ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden, Terek eye
dahil tasinmaz mallarin kanuni ve atanmis mirasgilar arasinda
aynen veya ifrazen yapilacak taksiminde binde 19,8 oraninda
tapu hara tahsil edilir.

Tapu Harc1 2

492 HK/(IV) 6-b
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden, imar
parselasyon planlar: uygul suyul parsellerin
pay sahipleri arasinda rizaen veya hiikmen taksiminde binde
9,9 or da tapu harc tahsil edilir.

Tapu Harc1 3

492 HK/(IV) 6-a
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden binde 9,9
or da tapu hara tahsil edilir.

Tapu Hara1 4

492 HK/(IV) 6-¢
Yukaridaki fikralar disinda kalan ve miisterek miilkiyete konu
olanlarin rizaen veya hitkmen pay sahipleri arasinda aynen
veya ifrazen tal inde ilgili belediyece bildirilen emlak
beyan degerinden az olmamak iizere beyan edilecek degeri
iizerinden binde 3,96 or da tapu hara tahsil edilir.

Doéner Sermaye

Doner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
iicret alinir.

Diger Vergiler

Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.
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IPOTEK (*) |
e e

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, yetki belgesi ...vb
isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)7-a,b
Tapu Harci ipotekle saglanan bor¢ miktar: (kredi tutari) iizerinden binde
3,96 or da ipotek borgl dan tahsil edilir.

488 DVK/(I)1-a
Damga Vergisi ipotek miktar1 iizerinden binde 8,25 oraninda ipotek
borg¢lusundan tahsil edilir.

Déner Sermaye | Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gére ii cret
alimir

v 5035 Sayili yasa ile Bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve

AGIKLAMA Kefalet Kooparatifleri, yurtdisi kredi kuruluslari ile
uluslararasi kurumlarca kullandirilan kredilerle ilgili
olarak teminat gosterilen gayrimenkullerin ipotek
islemlerinde

v’ Zirai krediler, esnaf kredileri, fi 1 kiralama nedeniyle
tesis edilecek ipotekler de tapu harci ve damga vergisi
muaftir.

(Har¢ Muafiyeti)
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iNTIFA HAKKI I

Gerekli Belgeler Agiklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa
temsilcilerine ait
Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karar, yetki
belgesi ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu
Belediyeden alimir
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yénii

492 HK/(IV)20-e

Tapu Harc1 1 ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak

iizere beyan edilen degeri iizerinden lehine intifa hakki

t dan binde 16,5 or da tapu hara tahsil edilir.
492 HK/(IV)4-a

Tapu Harci 2 ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak

iizere beyan edilen degeri iizerinden lehine intifa hakki tesis

edilenden binde 59,4 or da tapu harac tahsil edilir.

Doner Sermaye Déner Sermaye Isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
iicret alinir.
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iNTIFA HAKKI I

ACIKLAMA 1

Tapu Harc1
Acisindan,
intifa Hakkinin
Tasmmazdaki
Degere Orani

Tahsil edilecek tapu harglarinin hesabinda, tasinmazin emlak
vergisi beyan degerinin 2/3"ii intifa hakki olarak kabul
edilmektedir. Ornek vermek gerekirs e, isleme konu tasinmazin
emlak vergisi beyan degeri 7.500.TL.s1 ise 5.000.TL.s1 intifa
hakki, 2.500.TL.s1 kuru miilkiyete (¢iplak miilkiyete) ayrilir.

ACIKLAMA 2

intifa Hakkinin
Terkininde
Almacak Harg

1-Kanuni mirasgilar disinda, intifa hakkind an, kuru miilkiyet
sahibi lehine ivazsiz (bedelsiz) feragat edilmesinde veya
siireli intifa haklarinda, siirenin dolmasi sebebiyle intifa
hakkinin terkininde, isleme konu n ilgili belediyece
bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak iizere,
bildirilen deger iizerinden (4/a) nolu pozisyon uyarinca binde
59,4 oraninda tapu harci, kuru miilkiyet sahibinden tahsil
edilir

2-. intifa hakkindan feragat, bir bedel karsihginda yapilmakta
ise, yine, lehine feragat edilen kuru miilkiyet sahibinden (20/e)
pozisyonu uyarinca binde 16,5 oraninda tapu harci tahsil edilir.
3- intifa Hakki Sahibinin Bu Hakkindan, Kanuni Mirasg1 olan
kuru miilkiyet sahipleri lehine bedelsiz feragat edilmesi
halinde, (14) nolu pozisyon uyarinca, sadece terkin harc tahsil
edilir. Ancak, bu halde ayrica intifadan dolay, veraset ve intikal
vergisinin tarih ve tahakkuku icin, ilgili vergi dairesine bilgi
verilir.

4-intifa hakki sahibinin 6liimii sebebiyle terkinde, (14) nolu
pozisyon uyarinca sadece terkin harc tahsil edilir ve veras et

ve intikal y den ilgili vergi dairesine duyuru yapilir.
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KAT iRTIFAKI KURULMASI I

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise
temsile iligkin belge

Vekaletname, yetki belgesi ...vb

Yapr veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz boliim, eklenti, ortak yerlerinin olgiileri ve
bag boliimlerin } ve biiyiikliiklerine gore
hesaplanan degerleriyle oranh arsa paylar1 ve
bagimsiz boéliimlerin yapr insaat alam da acik¢a
gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar tarafindan
yapil ve anagayri kuliin maliki veya biitiin
Mimari proje paydaslan tarafindan imzalanan, yetkili kamu kurum
ve kuruluslarinca onaylanan mimari proje.

Bir arsa iizerine birden fazla insa edilen yapilarin her
birinin projede ayr1 ayr1 gosterilmesi ve blok
yapilarda, her blok i¢in ayr1 proje verilmesi
zorunludur.

Bir arsa iizerine yapilacak birden fazla yapilarin (blok
veya ayr1 ayr1) arsa icindeki konumunu, varsa 6zel yol,
yesil saha, spor tesisleri gibi ortak yerlerin acik¢a
gosterilmesi ve belediyece tasdik edilmis olmasi
gereKir.

Genel ingaat projesinde, vaziyet plan1 mevcut ise ayrica
vaziyet plani ibrazina gerek yoktur.

Ana gayrimenkuliin yonetimini diizenleyen yonetim
Yénetim Plam planmin her sayfasinin biitiin maliklerce imzalanmg
olmasi gerekir.

islemin Mali Yonii

Tapu Harcl Kat irtifaki islemi har¢ ve vergiye tabi degildir.

Vaziyet Plam

Doner Sermaye | Doner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore iicret
aliir.
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KAT MULKIYETi KURULMASI I

Agiklama
Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1'er adet

islemde temsil var ise
temsile iliskin belge Vekaletname, yetki belgesi ...vb

Yap1 veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz béliim, eklenti, ortak yerlerinin olgiileri
ve bagimsiz béliimlerin konum ve biiyiikliiklerine
gore hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari ve
bagimsiz béliimlerin yap1 insaat alam da agikca
Mimari proje gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar
tarafindan yapilan ve anagayrimenkulin maliki
veya biitiin paydaslar1 tarafindan imzalanan,
yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan
mimari proje .

Bir arsa iizerine birden fazla insa edilen yapilarin
her birinin projede ayr1 ayr1 gosterilmesi ve blok
yapilarda, her blok i¢in ayr1 proje verilmesi
zorunludur.

Bir arsa iizerine yapilacak birden fazla yapilarin
(blok veya ayr1 ayri) arsa icindeki konumunu,
varsa 6zel yol, yesil saha, spor tesisleri gibi ortak
yerlerin agik¢a gosterilmesi ve belediyece tasdik
edilmis olmasi gerekir.

Genel insaat projesinde, vaziyet plan1 mevcut ise
ayrica vaziyet plani ibrazina gerek yoktur.

Ana gayrimenkuliin  yoénetimini diizenleyen
Yénetim Plani yoénetim planinin her sayfasinin biitiin maliklerce
imzalanmis olmasi gerekir.

Yapi Kullanma izin Belgesi Tim bagimsiz boliimlere ait Belediye veya Valilikce
verilmis olan belgedir.

lemin Mali Y

Tapu Harci Kat miilkiyeti islemi har¢ ve vergiye tabi degildir.

Vaziyet Plam1

Doner Sermaye | Déoner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore iicret
alinir.

ACIKLAMA Kat irtifakindan kat miilkiyetine gececek tasinmazlarda kat irtifak
tesisinde alinmis belgeler yeniden istenmez.
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AYIRMA (iFRAZ) iSLEMLERI I

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait.
Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge T: bulundugu Belediyed
alinir.
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.
Degisiklik dosyas1 Serbest mithendislerce diizenlenmis

ve uygunlugu kadastro miidiirliigiince
kontrol edilerek onaylanmis ve bir iist
yaziya baglanmis ii¢ takim dosya
icinde degisiklik beyannamesi,
kontrol raporu ve eki belgeler.

Enciimen karari/ il idare Kurulu Karar1 Miicavir alan icinde Belediye enciimen
Kkarar, miicavir alan disinda il idare
Kurulu Karari gerekir.

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)6-a,b

Tapu Harc1 ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerind en az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden binde 9,9
oraninda tapu harai tahsil edilir.

Doner Sermaye Doner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
iicret alinir.
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BIRLESTIRME (TEVHIT) iSLEMLERI |

Tanim : Birbirine bitisik birden ¢ok parsellerin bir parsel haline
déntsturilmesine birlestirme denir.

Gerekli Belgeler Agiklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Taginmazin bulundugu Belediyeden
aliir.
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir
Degisiklik dosyas1 Kadastro Miidiirliigiince kontrol

edilerek onaylanmis ve iist yaziya
baglanmus ii¢ takim birlestirme
dosyasy,tescil bildirimi ve kontrol
raporu.

Enciimen karari/ il idare Kurulu Karar1 Miicavir alan i¢cinde Belediye enciimen
karari, miicavir alan disinda Il Idare
Kurulu Karar gerekir.

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)6-a,b

Tapu Hara ilgili belediyece bild irilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden binde 9,9
oraninda tapu harai tahsil edilir.

Doner Sermaye Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
iicret alimir
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Tanim : Birtasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz
hale; bag, bahge, tarla vb. iken arsa veya arazi iken, bag bahge vb. duruma

CINS DEGISIKLIGI I

donustiirmek igin paftasinda ve tapu sicilinde yapilan islemdir.

Gerekli Belgeler Agiklama
Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait.
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari, ...vb
iliskin belge
Emlak Beyan degerini gosteren Tasinmazin bulundugu Belediyeden alinir.
belge
isleme konu tasinmaza ait Tapu Var olmasi halinde istenir.
senedi
Degisiklik dosyas1 Kadastro Miidiirliigiince kontrol edilerek
onaylanmis ve iist yaziya baglanmis ii¢ takim
birlestirme dosyasi, tescil bildirimi ve kontrol
raporu.
Yap1 Kullanma izin Belgesi Yapisiz iken yapili hale gelen tasinmaz
mallarin cins degisikligi islemlerinde, yap1
Kull izin belgesi veya islemin yapil
talep eden Belediye/Valilik yazisi.

Tapu Hara 1

islemin Mal

492 HK/(IV)13-a

d

ilgili Vergi Dairesi/Mal Miidiirliigii harcn 6d

olduguna dair belge alinaraki slemler gerceklestirilecektir.
Tapu Miidiirliigiince ayrica bir har¢ tahakkuku
yapilmayacaktir.

Tapu Hara 2

492 HK/(IV)13-c

Yukarida yazili 13 -(a) fikrasi disinda kalan her nevi cins ve
kayit tashihinde (yapili iken yapisiz hale gelme gibi) islem
basina maktu harg tahsil edilir. 2011 y1li i¢in 59,20TL

Doéner Sermaye

Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
ilicret alinir.
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IRTIFAK HAKKI I

Tanim : irtifak hakki Medeni Kanun ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan
haklarin, ilgili tasinmaz mallarin harita ve belgelerinde gosteriimesi ve tescili
icin yapiimasi gereken islemlerdir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf

1’er adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname, vasi karar, ...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir.

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir.

Degisiklik dosyas1 Kadastro Miidiirliigiince kontrol

edilerek onaylanmis ve iist yaziya
baglanmus ii¢ takim birlestirme
dosyasi, tescil bildirimi ve kontrol
raporu

Tapu Harc1

Enciimen karari/ il idare Kurulu Karar1 Miicavir alan i¢inde Belediye enciimen

Kkarar1, miicavir alan disinda il idare
Kurulu Karar gerekir.

islemin Mali Yénii

492 HK/(1V)20-e

Gayrimenkul iizerine irtifak hakki tesis ve devrine (634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanununa gore yapilan kat irtifaklari hari¢
olmak iizere) yonelik islemlerde harca esas bedelin emlak
vergi degerinin iki katindan ¢ok olamayacag belirtilerek
azami bedel sin 1irlamasina gidilmistir. Bu sebeple Binde 16,5
olan harg bu esasa gore tahsil edilir.

Doner Sermaye

Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gére
ilicret alinir.




